


4 
DAS PROJEKT FRANCIS

12
EINGANG & SOCKELZONE

22
PLAZA

28
BÜROBEREICH

36
FLÄCHENPROGRAMM BÜRO

40
ALTHAN QUARTIER

INHALT



 5 |  
| 4

DAS PROJEKT

LAGEPLAN

N

I.

XVI.
II.

III.
IV.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XIX.

XXII.

XVIII.
XVII.

XV.

XIV.

XII.

XXIII.

XI.

X.

D
O

NAU

DONAUKANAL

A4

B227
B

227

A

B

ALTE D
O

N
A

U

B227

A4

9

C

10

6

7

3

1

8
114

2

5

XIII.

XX.

XXI.

1 Hauptbahnhof
2 Westbahnhof
3 UNO-City
4 Schönbrunn
5 Kahlenberg
6 Allgemeines Krankenhaus
7 Prater
8 Wienerberg
9 Zentralfriedhof
10 Türkenschanzpark
11 Bahnhof Wien Meidling

A Innere Stadt (1. Bezirk)
B U-Bahnstation U4: Friedensbrücke
C Flughafen Wien Schwechat: VIE



 7 |  
| 6

LUFTBILDLAGEPLAN
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Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFB!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFB!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG
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EINGANG & SOCKELZONE

SOCKELZONE
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QUERSCHNITT EINGANGSHALLE KONZEPT FUNKTIONSSCHEMA

PLAZA

BAHNHALLE

1.UG

HAUPTEINGANG 
JULIUS-TANDLER-PLATZ

EG

1.OG

2.OG

4.OG

5.OG

6.OG

7.OG

8.OG

9.OG

10.OG

TERRASSE

HALLE

3.OG

4.OG

5.OG

6.OG

7.OG

8.OG

9.OG

10.OG

ARCHIVGESCHOSS

+43,88 DA

00,00

4.OG

5.OG

6.OG

7.OG

8.OG

9.OG

10.OG

2.OG

4.OG

5.OG

6.OG

7.OG

8.OG

9.OG

10.OG

3.OG3.OG

2.OG

EG

1.OG

PLAZA

ARCHIVGESCHOSS

BAHNHALLE ÖBB

2.OG PLAZA

JULIUS-TANDLER-
PLATZ

UG PARKEN/LOGISTIK/
 TECHNIK 

3.-10.OG BÜROBEREICH

EG-2.OG EINGANGSHALLE 
 SOCKELZONE

+43,88 DA

+9,00

+0,00

DA TECHNIK
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EINGANGSHALLE
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UNTERGESCHOSS U1 GRUNDRISS EG
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BA 7

672,25 m²
BA 8
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371,68 m²
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92,45 m²
Mittelzone

27,46 m²
NR-Zone

74,99 m²
Arbeitszone

113,88 m²
Mittelzone

158,64 m²
Arbeitszone

108,37 m²
Mittelzone

290,78 m²
Arbeitszone

69,85 m²
Mittelzone

26,42 m²
NR-Zone32,25 m²

NR-Zone

209,80 m²
Arbeitszone

138,30 m²
Arbeitszone

115,69 m²
Arbeitszone

69,28 m²
Mittelzone

18,85 m²
NR-Zone

19,02 m²
NR-Zone

78,48 m²
Mittelzone94,43 m²

Arbeitszone

32,61 m²
NR-Zone

31,91 m²
NR-Zone

18,95 m²
NR-Zone

18,93 m²
NR-Zone

33,64 m²
NR-Zone

32,37 m²
NR-Zone

32,98 m²
NR-Zone

33,44 m²
NR-Zone 26,51 m²

NR-Zone

112,27 m²
Mittelzone

91,51 m²
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137,28 m²
Arbeitszone

74,36 m²
Arbeitszone

62,52 m²
Mittelzone

158,99 m²
Arbeitszone

167,56 m²
Arbeitszone

142,02 m²
Mittelzone

108,16 m²
Mittelzone

189,89 m²
Arbeitszone

68,52 m²
Mittelzone

214,37 m²
Arbeitszone

26,41 m²
NR-Zone

388,45 m²
Arbeitszone

153,93 m²
Arbeitszone

35,45 m²
Mittelzone
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84,38 m²
Terrasse

207,45 m²
Terrasse

56,11 m²
Terrasse

306,13 m²
Terrasse

215,73 m²
Terrasse

112,52 m²
Terrasse

337,46 m²
Terrasse

51,33 m²
Terrasse
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111,85

K1K4

K2K3

+25,22+25,22

+25,22 +25,22

Lichthof

Lichthof

95,81 m²
Liftvorraum 96,05 m²

Liftvorraum

95,56 m²
Liftvorraum

95,89 m²
Liftvorraum

6,73 m²
Schleuse

7,39 m²
Schleuse

8,56 m²
Schleuse

6,60 m²
Schleuse

6,75 m²
Schleuse

8,44 m²
Schleuse

7,43 m²
Schleuse

6,76 m²
Schleuse

27,88 m²
Stiege

28,10 m²
Stiege

27,79 m²
Stiege

28,22 m²
Stiege

27,96 m²
Stiege

28,06 m²
Stiege

28,08 m²
Stiege

27,96 m²
Stiege

BGF=7170,21 m²
Area

NF=804,80 m²
NE-06.1.1.1

NF=672,30 m²
NE-06.1.2.1

NF=840,46 m²
NE-06.2.3.1

NF=777,17 m²
NE-06.2.4.1

NF=670,26 m²
NE-06.3.5.1

NF=510,57 m²
NE-06.3.6.1

NF=768,12 m²
NE-06.4.7.1

NF=672,25 m²
NE-06.4.8.1

Büro Arbeitszone

Büro Mittelzone

NR-Zone

Erschließung/Kern

Gastro/Handel/Gewerbe/Club (UG)

Oebb

Verkaufsflächen (Bestandsmieter)
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Skybar

Polizei

Tech./Lagerräume
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Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Althan Quartier - Bauteil AQ1

PLANVERFASSER

BAUWERBER GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

LIEGENSCHAFTBEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFB!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFB!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG

JWA
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AQ1_PL_10_AR1_VE_GR-06_000

15.03.2019 GR/MN/JV 15.03.2019
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672,25 m²
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NR-Zone

18,93 m²
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84,38 m²
Terrasse

207,45 m²
Terrasse

56,11 m²
Terrasse

306,13 m²
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215,73 m²
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112,52 m²
Terrasse

337,46 m²
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51,33 m²
Terrasse

24
,5

0

46,23 7,02 2,00 5,87 2,00 8,06 2,692,71 6,77 2,00 5,98 2,00 6,83

3,
85

6,
58

7,
20

3,
60

2,
00

7,
10

7,
10

2,
00

3,
60

7,
20

2,
00

4,
40

4,
04

92
,9

5

111,85

K1K4

K2K3

+25,22+25,22

+25,22 +25,22

Lichthof

Lichthof

95,81 m²
Liftvorraum 96,05 m²

Liftvorraum

95,56 m²
Liftvorraum

95,89 m²
Liftvorraum

6,73 m²
Schleuse

7,39 m²
Schleuse

8,56 m²
Schleuse

6,60 m²
Schleuse

6,75 m²
Schleuse

8,44 m²
Schleuse

7,43 m²
Schleuse

6,76 m²
Schleuse

27,88 m²
Stiege

28,10 m²
Stiege

27,79 m²
Stiege

28,22 m²
Stiege

27,96 m²
Stiege

28,06 m²
Stiege

28,08 m²
Stiege

27,96 m²
Stiege

BGF=7170,21 m²
Area

NF=804,80 m²
NE-06.1.1.1

NF=672,30 m²
NE-06.1.2.1

NF=840,46 m²
NE-06.2.3.1

NF=777,17 m²
NE-06.2.4.1

NF=670,26 m²
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NE-06.3.6.1
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NE-06.4.7.1

NF=672,25 m²
NE-06.4.8.1

Büro Arbeitszone

Büro Mittelzone

NR-Zone

Erschließung/Kern

Gastro/Handel/Gewerbe/Club (UG)
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Oebb/Ticketing/Handel

Skybar

Polizei
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Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Althan Quartier - Bauteil AQ1

PLANVERFASSER

BAUWERBER GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

LIEGENSCHAFTBEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFB!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFB!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG
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BAUKÖRPER AQ1 | GRUNDRISS E06   M1:500

Achsraster Gebäude  10.80m
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FUNKTIONEN
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Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFB!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFB!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!
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Türmaße = Durchgangslichte
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PLANVERFASSER

BAUWERBER GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

LIEGENSCHAFTBEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFB!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFB!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG
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Althan Quartier - Bauteil AQ1

PLANVERFASSER

BAUWERBER

GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

LIEGENSCHAFT

BEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFOK!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFOK!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

ARGE AQ-ARCH

Unterzug
Überzug

Deckendurchbruch
Wanddurchbruch

Wandschlitz
Fundamentdurchbruch

Bodendurchbruch

FD

UZ
ÜZ
BDB
DDB
WDB

WS
Unterkante Abgehängte Decke

Oberkante

Architekturlichte

Vorderkante
Unterkante

Fertigfussbodenoberkante
Rohdeckenoberkante

Rohbauparapethöhe
Fertigparapethöhe

Lichte Raumhöhe

Sturzunterkante
Fundamentoberkante

Sturzhöhe

Rohdeckenunterkante

DeckenvertiefungRohbaulichte

ABKÜRZUNGEN:

UKAD

RPH
FPH

STH

STUK
FDOK

AL

OK

RL

UK
VK

DV

FFOK
RDOK
RDUK

LRH
Vollwärmeschutz

Brandrauchentlüftung
Glaslichte

Heizkörper
Lichtkuppel

Brandabschnitt

Fertigteil

Notausgang
Steigleitung

GL

LK
HK
VWS

BRE

STL

FT

NA

BRA

Deckendurchbruch

Fussbodendurchbruch

Wanddurchbruch

Schacht (durchgehend)

VorsatzschaleVSS

DurchgangslichteDL
DruckbelüftungsanlageDBA

Unterkante UnterzugUKUZ

Die Schadensfolgeklasse für das gesamte Gebäude ist CC3.

FertigdeckenunterkanteFDUK

Medieneinleitungspunkt im Untergeschoß, Verteilung im Untergeschoss
Verkabelung bis zum Medienverteiler je Wohnung/Einheit

Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen

Schachtausführung laut TRVB 110 B

LEGENDE:

Neu Trockenbau

Bestand Rohbau tragend

Glas

Bestand nicht tragend

Neu Rohbau

Das Gebäude wird bezüglich des baulichen Brandschutzes gemäß den einschlägigen Bestimmungen 
ausgeführt, wobei die Besonderheiten des Bauens im Bestand berücksichtigt wurden.

Das Gebäude wird mit folgenden betriebstechnischen Brandschutzeinrichtungen ausgestattet:

Brandmeldeanlage gemäß TRVB 123 S im Schutzumfang „Vollschutz“ (unter Berücksichtigung der 
Besonderheiten des Objektes) mit automatischer Alarmweiterleitung zur Feuerwehr.

Automatische Löschanlage (Sprinkleranlage) im Schutzumfang 
„Brandabschnittsschutz“ (Überwachung aller gegenständlichen Brandabschnitte)

Rauchableitungsanlagen zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes aus den  Bereichen der 
innenliegenden Räume und der Untergeschoße

Druckbelüftungsanlage für das Räumungsalarmkonzept gemäß TRVB 112 S für die 
Sicherheitstreppenhäuser

Feuerwehraufzüge gemäß TRVB 150 S

Brandrauchverdünnungsanlagen in Lagerbereichen, in der Tiefgarage und Müllräumen gemäß 
ÖNORM H 6029 zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes

Brandrauchverdünnungsanlagen in Gängen gemäß ÖNORM H 6029 zur Sicherung der Flucht

Tragbare Feuerlöscher als Mittel der Ersten Löschhilfe gemäß TRVB 124 F

Ortsfeste Löschwasseranlage nass Typ 2b gemäß TRVB 128 S

Sicherheitsbeleuchtung gemäß ÖVE/ÖNORM E 8002 bzw. ÖVE E 8101

Fluchtwegorientierungsbeleuchtung gemäß TRVB E 102

Die Konzeption der o.a. Anlagen ist im Brandschutzkonzept enthalten.

Mit den in diesem Brandschutzkonzept angeführten brandschutztechnischen Maßnahmen, werden 
grundsätzlich die Bestimmungen der OIB RL und der einschlägigen Normen und Richtlinien erfüllt.

BRANDSCHUTZ

INDEX DATUM GEZ. ÄNDERUNGSINHALT

Abbruch

6B47 Althan Quartier Gamma GmbH & Co KG
Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien

KATASTRALGEMEINDE 01002 Alsergrund
BEZIRKSGERICHT Josefstadt
EZ 2107, GST-NR. 1058/78, 1058/80, 1058/81, 1058/84, 1058/91,
1058/94, 1058/100

6B47 Althan Quartier Gamma GmbH & Co
KG
Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
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LIEGENSCHAFT

BEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFOK!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFOK!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

ARGE AQ-ARCH

Unterzug
Überzug

Deckendurchbruch
Wanddurchbruch

Wandschlitz
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ÜZ
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WDB
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Unterkante Abgehängte Decke

Oberkante

Architekturlichte

Vorderkante
Unterkante

Fertigfussbodenoberkante
Rohdeckenoberkante

Rohbauparapethöhe
Fertigparapethöhe

Lichte Raumhöhe

Sturzunterkante
Fundamentoberkante

Sturzhöhe

Rohdeckenunterkante

DeckenvertiefungRohbaulichte

ABKÜRZUNGEN:

UKAD

RPH
FPH

STH

STUK
FDOK
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OK
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UK
VK

DV

FFOK
RDOK
RDUK

LRH
Vollwärmeschutz

Brandrauchentlüftung
Glaslichte

Heizkörper
Lichtkuppel

Brandabschnitt

Fertigteil

Notausgang
Steigleitung
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VWS
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STL
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BRA

Deckendurchbruch

Fussbodendurchbruch

Wanddurchbruch

Schacht (durchgehend)

VorsatzschaleVSS

DurchgangslichteDL
DruckbelüftungsanlageDBA

Unterkante UnterzugUKUZ

Die Schadensfolgeklasse für das gesamte Gebäude ist CC3.

FertigdeckenunterkanteFDUK

Medieneinleitungspunkt im Untergeschoß, Verteilung im Untergeschoss
Verkabelung bis zum Medienverteiler je Wohnung/Einheit

Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen

Schachtausführung laut TRVB 110 B

LEGENDE:

Neu Trockenbau

Bestand Rohbau tragend

Glas

Bestand nicht tragend

Neu Rohbau

Das Gebäude wird bezüglich des baulichen Brandschutzes gemäß den einschlägigen Bestimmungen 
ausgeführt, wobei die Besonderheiten des Bauens im Bestand berücksichtigt wurden.

Das Gebäude wird mit folgenden betriebstechnischen Brandschutzeinrichtungen ausgestattet:

Brandmeldeanlage gemäß TRVB 123 S im Schutzumfang „Vollschutz“ (unter Berücksichtigung der 
Besonderheiten des Objektes) mit automatischer Alarmweiterleitung zur Feuerwehr.

Automatische Löschanlage (Sprinkleranlage) im Schutzumfang 
„Brandabschnittsschutz“ (Überwachung aller gegenständlichen Brandabschnitte)

Rauchableitungsanlagen zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes aus den  Bereichen der 
innenliegenden Räume und der Untergeschoße

Druckbelüftungsanlage für das Räumungsalarmkonzept gemäß TRVB 112 S für die 
Sicherheitstreppenhäuser

Feuerwehraufzüge gemäß TRVB 150 S

Brandrauchverdünnungsanlagen in Lagerbereichen, in der Tiefgarage und Müllräumen gemäß 
ÖNORM H 6029 zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes

Brandrauchverdünnungsanlagen in Gängen gemäß ÖNORM H 6029 zur Sicherung der Flucht

Tragbare Feuerlöscher als Mittel der Ersten Löschhilfe gemäß TRVB 124 F

Ortsfeste Löschwasseranlage nass Typ 2b gemäß TRVB 128 S

Sicherheitsbeleuchtung gemäß ÖVE/ÖNORM E 8002 bzw. ÖVE E 8101

Fluchtwegorientierungsbeleuchtung gemäß TRVB E 102

Die Konzeption der o.a. Anlagen ist im Brandschutzkonzept enthalten.

Mit den in diesem Brandschutzkonzept angeführten brandschutztechnischen Maßnahmen, werden 
grundsätzlich die Bestimmungen der OIB RL und der einschlägigen Normen und Richtlinien erfüllt.
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Althan Quartier - Bauteil AQ1

PLANVERFASSER

BAUWERBER

GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

LIEGENSCHAFT

BEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFOK!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFOK!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

ARGE AQ-ARCH

Unterzug
Überzug

Deckendurchbruch
Wanddurchbruch

Wandschlitz
Fundamentdurchbruch

Bodendurchbruch

FD

UZ
ÜZ
BDB
DDB
WDB

WS
Unterkante Abgehängte Decke

Oberkante

Architekturlichte

Vorderkante
Unterkante

Fertigfussbodenoberkante
Rohdeckenoberkante

Rohbauparapethöhe
Fertigparapethöhe

Lichte Raumhöhe

Sturzunterkante
Fundamentoberkante

Sturzhöhe

Rohdeckenunterkante

DeckenvertiefungRohbaulichte

ABKÜRZUNGEN:

UKAD

RPH
FPH

STH

STUK
FDOK

AL

OK

RL

UK
VK

DV

FFOK
RDOK
RDUK

LRH
Vollwärmeschutz

Brandrauchentlüftung
Glaslichte

Heizkörper
Lichtkuppel

Brandabschnitt

Fertigteil

Notausgang
Steigleitung

GL

LK
HK
VWS

BRE

STL

FT

NA

BRA

Deckendurchbruch

Fussbodendurchbruch

Wanddurchbruch

Schacht (durchgehend)

VorsatzschaleVSS

DurchgangslichteDL
DruckbelüftungsanlageDBA

Unterkante UnterzugUKUZ

Die Schadensfolgeklasse für das gesamte Gebäude ist CC3.

FertigdeckenunterkanteFDUK

Medieneinleitungspunkt im Untergeschoß, Verteilung im Untergeschoss
Verkabelung bis zum Medienverteiler je Wohnung/Einheit

Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen

Schachtausführung laut TRVB 110 B

LEGENDE:

Neu Trockenbau

Bestand Rohbau tragend

Glas

Bestand nicht tragend

Neu Rohbau

Das Gebäude wird bezüglich des baulichen Brandschutzes gemäß den einschlägigen Bestimmungen 
ausgeführt, wobei die Besonderheiten des Bauens im Bestand berücksichtigt wurden.

Das Gebäude wird mit folgenden betriebstechnischen Brandschutzeinrichtungen ausgestattet:

Brandmeldeanlage gemäß TRVB 123 S im Schutzumfang „Vollschutz“ (unter Berücksichtigung der 
Besonderheiten des Objektes) mit automatischer Alarmweiterleitung zur Feuerwehr.

Automatische Löschanlage (Sprinkleranlage) im Schutzumfang 
„Brandabschnittsschutz“ (Überwachung aller gegenständlichen Brandabschnitte)

Rauchableitungsanlagen zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes aus den  Bereichen der 
innenliegenden Räume und der Untergeschoße

Druckbelüftungsanlage für das Räumungsalarmkonzept gemäß TRVB 112 S für die 
Sicherheitstreppenhäuser

Feuerwehraufzüge gemäß TRVB 150 S

Brandrauchverdünnungsanlagen in Lagerbereichen, in der Tiefgarage und Müllräumen gemäß 
ÖNORM H 6029 zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes

Brandrauchverdünnungsanlagen in Gängen gemäß ÖNORM H 6029 zur Sicherung der Flucht

Tragbare Feuerlöscher als Mittel der Ersten Löschhilfe gemäß TRVB 124 F

Ortsfeste Löschwasseranlage nass Typ 2b gemäß TRVB 128 S

Sicherheitsbeleuchtung gemäß ÖVE/ÖNORM E 8002 bzw. ÖVE E 8101

Fluchtwegorientierungsbeleuchtung gemäß TRVB E 102

Die Konzeption der o.a. Anlagen ist im Brandschutzkonzept enthalten.

Mit den in diesem Brandschutzkonzept angeführten brandschutztechnischen Maßnahmen, werden 
grundsätzlich die Bestimmungen der OIB RL und der einschlägigen Normen und Richtlinien erfüllt.
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Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!
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LIEGENSCHAFT

BEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFOK!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFOK!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

ARGE AQ-ARCH

Unterzug
Überzug

Deckendurchbruch
Wanddurchbruch

Wandschlitz
Fundamentdurchbruch

Bodendurchbruch

FD

UZ
ÜZ
BDB
DDB
WDB

WS
Unterkante Abgehängte Decke

Oberkante

Architekturlichte

Vorderkante
Unterkante

Fertigfussbodenoberkante
Rohdeckenoberkante

Rohbauparapethöhe
Fertigparapethöhe

Lichte Raumhöhe

Sturzunterkante
Fundamentoberkante

Sturzhöhe

Rohdeckenunterkante

DeckenvertiefungRohbaulichte

ABKÜRZUNGEN:

UKAD

RPH
FPH

STH

STUK
FDOK

AL

OK

RL

UK
VK

DV

FFOK
RDOK
RDUK

LRH
Vollwärmeschutz

Brandrauchentlüftung
Glaslichte

Heizkörper
Lichtkuppel

Brandabschnitt

Fertigteil

Notausgang
Steigleitung

GL

LK
HK
VWS

BRE

STL

FT

NA

BRA

Deckendurchbruch

Fussbodendurchbruch

Wanddurchbruch

Schacht (durchgehend)

VorsatzschaleVSS

DurchgangslichteDL
DruckbelüftungsanlageDBA

Unterkante UnterzugUKUZ

Die Schadensfolgeklasse für das gesamte Gebäude ist CC3.

FertigdeckenunterkanteFDUK

Medieneinleitungspunkt im Untergeschoß, Verteilung im Untergeschoss
Verkabelung bis zum Medienverteiler je Wohnung/Einheit

Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen

Schachtausführung laut TRVB 110 B

LEGENDE:

Neu Trockenbau

Bestand Rohbau tragend

Glas

Bestand nicht tragend

Neu Rohbau

Das Gebäude wird bezüglich des baulichen Brandschutzes gemäß den einschlägigen Bestimmungen 
ausgeführt, wobei die Besonderheiten des Bauens im Bestand berücksichtigt wurden.

Das Gebäude wird mit folgenden betriebstechnischen Brandschutzeinrichtungen ausgestattet:

Brandmeldeanlage gemäß TRVB 123 S im Schutzumfang „Vollschutz“ (unter Berücksichtigung der 
Besonderheiten des Objektes) mit automatischer Alarmweiterleitung zur Feuerwehr.

Automatische Löschanlage (Sprinkleranlage) im Schutzumfang 
„Brandabschnittsschutz“ (Überwachung aller gegenständlichen Brandabschnitte)

Rauchableitungsanlagen zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes aus den  Bereichen der 
innenliegenden Räume und der Untergeschoße

Druckbelüftungsanlage für das Räumungsalarmkonzept gemäß TRVB 112 S für die 
Sicherheitstreppenhäuser

Feuerwehraufzüge gemäß TRVB 150 S

Brandrauchverdünnungsanlagen in Lagerbereichen, in der Tiefgarage und Müllräumen gemäß 
ÖNORM H 6029 zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes

Brandrauchverdünnungsanlagen in Gängen gemäß ÖNORM H 6029 zur Sicherung der Flucht

Tragbare Feuerlöscher als Mittel der Ersten Löschhilfe gemäß TRVB 124 F

Ortsfeste Löschwasseranlage nass Typ 2b gemäß TRVB 128 S

Sicherheitsbeleuchtung gemäß ÖVE/ÖNORM E 8002 bzw. ÖVE E 8101

Fluchtwegorientierungsbeleuchtung gemäß TRVB E 102

Die Konzeption der o.a. Anlagen ist im Brandschutzkonzept enthalten.

Mit den in diesem Brandschutzkonzept angeführten brandschutztechnischen Maßnahmen, werden 
grundsätzlich die Bestimmungen der OIB RL und der einschlägigen Normen und Richtlinien erfüllt.

BRANDSCHUTZ
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Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFB!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFB!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG
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LIEGENSCHAFT

BEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFOK!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFOK!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

ARGE AQ-ARCH

Unterzug
Überzug

Deckendurchbruch
Wanddurchbruch

Wandschlitz
Fundamentdurchbruch

Bodendurchbruch

FD

UZ
ÜZ
BDB
DDB
WDB

WS
Unterkante Abgehängte Decke

Oberkante

Architekturlichte

Vorderkante
Unterkante

Fertigfussbodenoberkante
Rohdeckenoberkante

Rohbauparapethöhe
Fertigparapethöhe

Lichte Raumhöhe

Sturzunterkante
Fundamentoberkante

Sturzhöhe

Rohdeckenunterkante

DeckenvertiefungRohbaulichte

ABKÜRZUNGEN:

UKAD

RPH
FPH

STH

STUK
FDOK

AL

OK

RL

UK
VK

DV

FFOK
RDOK
RDUK

LRH
Vollwärmeschutz

Brandrauchentlüftung
Glaslichte

Heizkörper
Lichtkuppel

Brandabschnitt

Fertigteil

Notausgang
Steigleitung

GL

LK
HK
VWS

BRE

STL

FT

NA

BRA

Deckendurchbruch

Fussbodendurchbruch

Wanddurchbruch

Schacht (durchgehend)

VorsatzschaleVSS

DurchgangslichteDL
DruckbelüftungsanlageDBA

Unterkante UnterzugUKUZ

Die Schadensfolgeklasse für das gesamte Gebäude ist CC3.

FertigdeckenunterkanteFDUK

Medieneinleitungspunkt im Untergeschoß, Verteilung im Untergeschoss
Verkabelung bis zum Medienverteiler je Wohnung/Einheit

Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen

Schachtausführung laut TRVB 110 B

LEGENDE:

Neu Trockenbau

Bestand Rohbau tragend

Glas

Bestand nicht tragend

Neu Rohbau

Das Gebäude wird bezüglich des baulichen Brandschutzes gemäß den einschlägigen Bestimmungen 
ausgeführt, wobei die Besonderheiten des Bauens im Bestand berücksichtigt wurden.

Das Gebäude wird mit folgenden betriebstechnischen Brandschutzeinrichtungen ausgestattet:

Brandmeldeanlage gemäß TRVB 123 S im Schutzumfang „Vollschutz“ (unter Berücksichtigung der 
Besonderheiten des Objektes) mit automatischer Alarmweiterleitung zur Feuerwehr.

Automatische Löschanlage (Sprinkleranlage) im Schutzumfang 
„Brandabschnittsschutz“ (Überwachung aller gegenständlichen Brandabschnitte)

Rauchableitungsanlagen zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes aus den  Bereichen der 
innenliegenden Räume und der Untergeschoße

Druckbelüftungsanlage für das Räumungsalarmkonzept gemäß TRVB 112 S für die 
Sicherheitstreppenhäuser

Feuerwehraufzüge gemäß TRVB 150 S

Brandrauchverdünnungsanlagen in Lagerbereichen, in der Tiefgarage und Müllräumen gemäß 
ÖNORM H 6029 zur Unterstützung eines Feuerwehreinsatzes

Brandrauchverdünnungsanlagen in Gängen gemäß ÖNORM H 6029 zur Sicherung der Flucht

Tragbare Feuerlöscher als Mittel der Ersten Löschhilfe gemäß TRVB 124 F

Ortsfeste Löschwasseranlage nass Typ 2b gemäß TRVB 128 S

Sicherheitsbeleuchtung gemäß ÖVE/ÖNORM E 8002 bzw. ÖVE E 8101

Fluchtwegorientierungsbeleuchtung gemäß TRVB E 102

Die Konzeption der o.a. Anlagen ist im Brandschutzkonzept enthalten.

Mit den in diesem Brandschutzkonzept angeführten brandschutztechnischen Maßnahmen, werden 
grundsätzlich die Bestimmungen der OIB RL und der einschlägigen Normen und Richtlinien erfüllt.

BRANDSCHUTZ
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INTERIOR BÜRO
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Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten, wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen
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Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFOK!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFOK!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

JWA

PARIE

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Althan Quartier - Bauteil AQ1
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DurchgangslichteDL
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Unterkante UnterzugUKUZ

Die Schadensfolgeklasse für das gesamte Gebäude ist CC3.

Medieneinleitungspunkt im Untergeschoß, Verteilung im Untergeschoss
Verkabelung bis zum Medienverteiler je Wohnung/Einheit

Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten, wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen
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Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFOK!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFOK!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte
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Die Schadensfolgeklasse für das gesamte Gebäude ist CC3.

Medieneinleitungspunkt im Untergeschoß, Verteilung im Untergeschoss
Verkabelung bis zum Medienverteiler je Wohnung/Einheit

Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten, wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen
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Zellenbüro

Raster Fassaden/Büro= 1,35 m

ARBEITSZONE

Gruppenbüro

Kombibüro

MITTELZONE

BÜRO ARBEITSZONE: Zellenbüros/Großraumbüro/Gruppenbüro/Focus Box/Bibliothek

BÜRO MITTELZONE: Besprechung/Lounge/Empfang/Projectspace/..

BÜRO NR-ZONE: Server/Sanitär/Teeküche

BÜRO ERSCHLIESSUNG

Lounge area/
Empfang

Grossraumbüro

Teamarbeit/
Projektzone

Besprechung

768,12 m²
BA 7

672,25 m²
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804,80 m²
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840,46 m²
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777,17 m²
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27,46 m²
NR-Zone

74,99 m²
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113,88 m²
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158,64 m²
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108,37 m²
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290,78 m²
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26,42 m²
NR-Zone32,25 m²

NR-Zone

209,80 m²
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138,30 m²
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115,69 m²
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69,28 m²
Mittelzone

18,85 m²
NR-Zone

19,02 m²
NR-Zone

78,48 m²
Mittelzone94,43 m²
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32,61 m²
NR-Zone

31,91 m²
NR-Zone

18,95 m²
NR-Zone

18,93 m²
NR-Zone

33,64 m²
NR-Zone

32,37 m²
NR-Zone

32,98 m²
NR-Zone

33,44 m²
NR-Zone 26,51 m²

NR-Zone

112,27 m²
Mittelzone

91,51 m²
Mittelzone

137,28 m²
Arbeitszone

74,36 m²
Arbeitszone

62,52 m²
Mittelzone

158,99 m²
Arbeitszone

167,56 m²
Arbeitszone

142,02 m²
Mittelzone

108,16 m²
Mittelzone

189,89 m²
Arbeitszone

68,52 m²
Mittelzone

214,37 m²
Arbeitszone
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Mittelzone
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C
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B

B

D

D

84,38 m²
Terrasse

207,45 m²
Terrasse

56,11 m²
Terrasse
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215,73 m²
Terrasse

112,52 m²
Terrasse

337,46 m²
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K1K4

K2K3

+25,22+25,22

+25,22 +25,22

Lichthof

Lichthof

95,81 m²
Liftvorraum 96,05 m²

Liftvorraum

95,56 m²
Liftvorraum

95,89 m²
Liftvorraum

6,73 m²
Schleuse

7,39 m²
Schleuse

8,56 m²
Schleuse

6,60 m²
Schleuse

6,75 m²
Schleuse

8,44 m²
Schleuse

7,43 m²
Schleuse

6,76 m²
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27,88 m²
Stiege

28,10 m²
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27,79 m²
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28,22 m²
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27,96 m²
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28,06 m²
Stiege

28,08 m²
Stiege

27,96 m²
Stiege

BGF=7170,21 m²
Area

NF=804,80 m²
NE-06.1.1.1

NF=672,30 m²
NE-06.1.2.1

NF=840,46 m²
NE-06.2.3.1

NF=777,17 m²
NE-06.2.4.1

NF=670,26 m²
NE-06.3.5.1

NF=510,57 m²
NE-06.3.6.1

NF=768,12 m²
NE-06.4.7.1

NF=672,25 m²
NE-06.4.8.1

Büro Arbeitszone

Büro Mittelzone

NR-Zone

Erschließung/Kern

Gastro/Handel/Gewerbe/Club (UG)

Oebb

Verkaufsflächen (Bestandsmieter)

Brandabschnittgrenze

Oebb/Ticketing/Handel

Skybar

Polizei

Tech./Lagerräume
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BAUWERBER GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

LIEGENSCHAFTBEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFB!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFB!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG
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74,99 m²
Arbeitszone

113,88 m²
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PARIE

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Althan Quartier - Bauteil AQ1

PLANVERFASSER

BAUWERBER GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

LIEGENSCHAFTBEHÖRDE

Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFB!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFB!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG

Heiligenstädter Lände 29/4, 1190 Wien
6B47 Althan Quartier Alpha GmbH & Co KG
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Alle Maße sind in cm angegeben!

Die Höhenkote ±0,00 (Projektnullpunkt)bezieht sich auf + 7,50 über Wiener Null (WN)!

Die Höhenangabe ohne "+" (z.B. PH=85) bezieht sich auf OK FFOK!
Die Höhenangabe mit "+" (z.B. +100) bezieht sich auf den Projektnullpunkt!

Koten bei schräg aufgehenden Bauteilen beziehen sich auf Höhe FFOK!

Sämtliche Schleusen und innenliegenden Räume sind mit einer mechanischen bzw.
einer natürlichen Be- und Entlüftung auszustatten!

Fenstermaße = Architekturlichte
Türmaße = Durchgangslichte

JWA
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Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Althan Quartier - Bauteil AQ1

BAUWERBER

GRUNDEIGENTÜMER

LIEGENSCHAFT

BEHÖRDE

Unterzug
Überzug

Deckendurchbruch
Wanddurchbruch

Wandschlitz
Fundamentdurchbruch

Bodendurchbruch

FD

UZ
ÜZ
BDB
DDB
WDB

WS
Unterkante Abgehängte Decke

Oberkante

Architekturlichte

Vorderkante
Unterkante

Fertigfussbodenoberkante
Rohdeckenoberkante

Rohbauparapethöhe
Fertigparapethöhe

Lichte Raumhöhe

Sturzunterkante
Fundamentoberkante

Sturzhöhe

Rohdeckenunterkante

DeckenvertiefungRohbaulichte

ABKÜRZUNGEN:

UKAD

RPH
FPH

STH

STUK
FDOK

AL

OK

RL

UK
VK

DV

FFOK
RDOK
RDUK

LRH
Vollwärmeschutz

Brandrauchentlüftung
Glaslichte

Heizkörper
Lichtkuppel

Brandabschnitt

Fertigteil

Notausgang
Steigleitung

GL

LK
HK
VWS

BRE

STL

FT

NA

BRA

Deckendurchbruch

Fussbodendurchbruch

Wanddurchbruch

Schacht (durchgehend)

VorsatzschaleVSS

DurchgangslichteDL
DruckbelüftungsanlageDBA

Unterkante UnterzugUKUZ

Die Schadensfolgeklasse für das gesamte Gebäude ist CC3.

Medieneinleitungspunkt im Untergeschoß, Verteilung im Untergeschoss
Verkabelung bis zum Medienverteiler je Wohnung/Einheit

Bei Türen die keinen seitlichen Anfahrbereich von 50cm gewährleisten, wird 
ein elektrischer Türöffner vorgesehen

Neubau

Abbruch

Bestand
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Schema
Möblierung Beispiel 5.OG

P0233

Entwurf

BÜRO ARBEITSZONE: Zellenbüros/Großraumbüro/Gruppenbüro/

          Focus Box/Bibliothek

BÜRO MITTELZONE: Besprechung/Lounge/Empfang/Projectspace/..

BÜRO NR-ZONE: Server/Sanitär/Teeküche

BÜRO ERSCHLIESSUNG
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FLÄCHENPROGRAMM BÜRO

MIETFLÄCHE NACH GIF* JE GESCHOSS MF-G

K4

K2

K1

K3

NE-10.K1.01NE-10.K4.01

NE-10.K2.01NE-10.K3.01

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-10_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 10.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-09.K1.01NE-09.K4.01

NE-09.K2.01NE-09.K3.01

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-09_000(MFG)

21.07.2023

00Grundriss 9.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-08.K1.01NE-08.K4.01

NE-08.K2.01NE-08.K3.01

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-08_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 8.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-07.K1.02
NE-07.K4.01

NE-07.K2.01NE-07.K3.02

NE-07.K4.02 NE-07.K1.01

NE-07.K2.02NE-07.K3.01

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-07_000(MFG)

21.07.2023

00Grundriss 7.OG
Mietfläche MFG

P0233

NE-04.K1.02NE-04.K4.01

NE-04.K4.02 NE-04.K1.01

NE-04.K2.01NE-04.K3.02

NE-04.K3.01 NE-04.K2.02

K4

K2

K1

K3

NE-04.K1.03

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-04_000(MFG)

01.08.2023

00Grundriss 4.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-06.K3.01

NE-06.K2.02

NE-06.K2.01

NE-06.K1.02

NE-06.K4.01

NE-06.K4.02

NE-06.K1.01

NE-06.K1.00
MFG-2

NE-06.K4.00
MFG-2

NE-06.K3.00
MFG-2

NE-06.K2.00
MFG-2

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-06_000(MFG)

18.08.2023

00Grundriss 6.OG
Mietfläche MFG

P0233

NE-03.K4.01 NE-03.K1.01

NE-03.K2.01

NE-03.K2.02NE-03.K3.01

K4

K2

K1

K3

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-03_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 3.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-05.K1.02NE-05.K4.01

NE-05.K4.02 NE-05.K1.01

NE-05.K2.01NE-05.K3.02

NE-05.K3.01 NE-05.K2.02

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-05_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 5.OG
Mietfläche MFG

P0233

Ebene MFG-1a MFG-1b/1c MFG-2

3.OG 5 210 0 250

4.OG 6 940 0 360

5.OG 7 175 0 375

6.OG 5 975 530 360

7.OG 4 565 520 350

8.OG 3 095 870 180

9.OG 2 885 1 000 180

10.OG 2 765 905 180

GESAMT MFG BÜRO (m²)
38 610 3 825 2 235
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BÜRO MIETFLÄCHE NUTZUNGSEINHEITEN [MFG-1a]
GEMEINSCHAFTSFLÄCHE [MFG-2]
TERRASSE BÜRO [MFG-1b/1c]

MFG MIETFLÄCHE NACH GIF
(GIF = Gesellschaft für Immobilienwirtschaftliche 
Forschung e.V.)

MFG-1       Exklusiv genutzte Mietfläche
MFG-2       Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

Mietflächentypisierung:
a - Keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
b - Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig 
umschlossen
c - Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
d - Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unter 1,50m 
liegt (nicht angegeben).

10.OG

7.OG

4.OG

9.OG

6.OG

3.OG

8.OG

5.OG
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MIETFLÄCHE NACH GIF* JE BRANDABSCHNITT (NUTZUNGSEINHEITEN) - MF-G TEILUNGSVARIANTE

M1:500 

2x Nutzungseinheiten pro Kern
Max. Personen/Kern 120
Max. Pers./NE 60

NE-03.K4.01 NE-03.K1.01

NE-03.K2.01

NE-03.K2.02NE-03.K3.01

K4

K2

K1

K3

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-03_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 3.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-10.K1.01NE-10.K4.01

NE-10.K2.01NE-10.K3.01

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-10_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 10.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-09.K1.01NE-09.K4.01

NE-09.K2.01NE-09.K3.01

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-09_000(MFG)

21.07.2023

00Grundriss 9.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-08.K1.01NE-08.K4.01

NE-08.K2.01NE-08.K3.01

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-08_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 8.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-07.K1.02
NE-07.K4.01

NE-07.K2.01NE-07.K3.02

NE-07.K4.02 NE-07.K1.01

NE-07.K2.02NE-07.K3.01

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-07_000(MFG)

21.07.2023

00Grundriss 7.OG
Mietfläche MFG

P0233

NE-04.K1.02NE-04.K4.01

NE-04.K4.02 NE-04.K1.01

NE-04.K2.01NE-04.K3.02

NE-04.K3.01 NE-04.K2.02

K4

K2

K1

K3

NE-04.K1.03

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-04_000(MFG)

01.08.2023

00Grundriss 4.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-06.K3.01

NE-06.K2.02

NE-06.K2.01

NE-06.K1.02

NE-06.K4.01

NE-06.K4.02

NE-06.K1.01

NE-06.K1.00
MFG-2

NE-06.K4.00
MFG-2

NE-06.K3.00
MFG-2

NE-06.K2.00
MFG-2

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-06_000(MFG)

18.08.2023

00Grundriss 6.OG
Mietfläche MFG

P0233

K4

K2

K1

K3

NE-05.K1.02NE-05.K4.01

NE-05.K4.02 NE-05.K1.01

NE-05.K2.01NE-05.K3.02

NE-05.K3.01 NE-05.K2.02

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-05_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 5.OG
Mietfläche MFG

P0233

EBENE KERN NE
Nutzungseinh.

MFG-1a  MFG-1b/1c MFG-2 Max.Pers.

3.OG K1 NE 03.K1.01 1 165 K1 55 120

K2 NE 03.K2.01 640 K2 85 60

NE 03.K2.02 1 055 60

K3 NE 03.K3.01 1 170 K3 55 120

K4 NE 03.K4.01 1 180 K4 55 120

5 210 250 480

4.OG K1 NE 04.K1.01 1 105 K1 90 60

NE 04.K1.02 380 30

NE 04.K1.03 300 30

K2 NE 04.K2.01 900 K2 90 60

NE 04.K2.02 1 105 60

K3 NE 04.K3.01 900 K3 85 60

NE 04.K3.02 670 60

K4 NE 04.K4.01 650 K4 95 60

NE 04.K4.02 930 60

6 940 360 480

5.OG K1 NE 05.K1.01 1 175 K1 95 60

NE 05.K1.02 710 60

K2 NE 05.K2.01 940 K2 90 60

NE 05.K2.02 1 140 60

K3 NE 05.K3.01 915 K3 95 60

NE 05.K3.02 545 60

K4 NE 05.K4.01 820 K4 95 60

NE 05.K4.02 930 60

7 175 375 480

6.OG K1 NE 06.K1.01 1 210 25 K1 80 60

NE 06.K1.02 440 170 60

K2 NE 06.K2.01 830 80 K2 90 60

NE 06.K2.02 975 130 60

K3 NE 06.K3.01 1 080 55 K3 95 120

K4 NE 06.K4.01 750 40 K4 95 60

NE 06.K4.02 690 30 60

5 975 530 360 480

7.OG K1 NE 07.K1.01 405 30 K1 85 60

NE 07.K1.02 725 160 60

K2 NE 07.K2.01 835 180 K2 85 60

NE 07.K2.02 440 35 60

K3 NE 07.K3.01 550 25 K3 90 60

NE 07.K3.02 425 25 60

K4 NE 07.K4.01 635 40 K4 90 60

NE 07.K4.02 550 25 60

4 565 520 350 480

8.OG K1 NE 08.K1.01 820 310 K1 45 60

K2 NE 08.K2.01 815 240 K2 45 60

K3 NE 08.K3.01 730 155 K3 45 60

K4 NE 08.K4.01 730 165 K4 45 60

3 095 870 180 240

9.OG K1 NE 09.K1.01 725 215 K1 45 60

K2 NE 09.K2.01 760 380 K2 45 60

K3 NE 09.K3.01 700 200 K3 45 60

K4 NE 09.K4.01 700 205 K4 45 60

2 885 1000 180 240

10.OG K1 NE 10.K1.01 700 235 K1 45 60

K2 NE 10.K2.01 700 220 K2 45 60

K3 NE 10.K3.01 685 225 K3 45 60

K4 NE 10.K4.01 680 225 K4 45 60

2 765 905 180 240

GESAMT MFG BÜRO (m²) MFG-1a MFG-1b/1c MFG-2 Max.Pers

38 610 3 825 2 235 3 120
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10.OG

7.OG

4.OG

9.OG

6.OG

3.OG

8.OG

5.OG

(*) GIF = Gesellschaft für Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V.

BÜRO MIETFLÄCHE NUTZUNGSEINHEIT 1 [MFG-1a]

GEMEINSCHAFTSFLÄCHE [MFG-2]
TERRASSE BÜRO [MFG-1b/1c]

BÜRO MIETFLÄCHE NUTZUNGSEINHEIT 2 [MFG-1a] K4

K2

K1

K3

NE-05.K1.02NE-05.K4.01

NE-05.K2.01NE-05.K3.02

NE-05.K4.02 NE-05.K1.01

NE-05.K3.01 NE-05.K2.02

-

Projektnr.:

Stand:
Maßstab:Althan Quartier - Bauteil AQ1

Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Plannr.:
Seite: Index:

Projekt: Planinhalt:

a keine räumlichen Nutzungseinschränkungen
Mietflächen, die keiner Nutzungseinschränkung gemäß 1.2.4 b/c/d unterliegen. Diese Fläche entspricht dem 
Regelfall der Raumum schließung (R) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.1.
b Nutzungseinschränkung: überdeckt, nicht allseitig umschlossen
Mietflächen, die überdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Höhe um schlossen sind und nicht 1.2.4 d 
zugerechnet werden. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff.5.6.2.

MFG-1 Exklusiv genutzte Mietfläche

MFG-2 Gemeinschaftlich genutzte Mietfläche

c Nutzungseinschränkung: nicht überdeckt
Mietflächen, die nicht überdeckt sind. Diese Fläche fällt unter den Sonderfall der 
Raumumschließung (S) nach DIN 277-1 Ziff. 5.6.2.
d Nutzungseinschränkung: Raumhöhe < 1,50 m
Mietflächen, deren lichte Raumhöhe unt 1,50 m liegt. Diese Fläche kann unter den Regelfall (R) 
oder untder den Sonderfall (S) der Raumumschließung nach DIN 277-1 Ziff.6 fallen.

MFG Mietfläche nach gif 
(Juni 2017)

1:500

aq_PL_10_AR1_AP_SC-05_000(MFG)

14.04.2023

00Grundriss 5.OG
Mietfläche MFG

P0233

NE-05.K4.02
930m²

NE-05.K3.01
915m²

NE-05.K4.01
820m²

NE-05.K3.02
545m²

NE-05.K1.01
1 175m²

NE-05.K1.02
710m²

NE-05.K2.01
940m²

NE-05.K2.02
1 140m²

5.OG
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ALTHAN QUARTIER
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WOHNBAU SOPHIE, NORDBERGSTRASSE 13
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WOHNBAU JOSEPH, NORDBERGSTRASSE 7-9
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BLICK AUF DIE VERBINDUNG ZUM HOTEL & PARKHAUS (NORDEN) SOWIE ZUM WOHNBAU JOSEPH (RECHTS) HOTEL UND PARKHAUS, ALTHANSTRASSE 8
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FAKTEN AUF EINEN BLICK 

FRANCIS
Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

Flächen

• Büronutzfläche: ca. 40.000 m2

• Brutto-Geschoßfläche: ca. 70.000 m2

Eckdaten 

• Lichte Raumhöhe ca. 3,5 m im Bestand bzw. 2,8 m im Neubau

• Raumhohe Glasfassaden, Arbeiten im Freien 

 (in den Geschossen mit Terrassen)

• Flexible Bürogrößen von 250 m2 bis 7.000 m2

• Fertigstellung: Q3 2024

Infrastruktur

• Landmark-Projekt mit modernsten Büroflächen in urbanem Umfeld

• Traumhafter 360°-Blick über Wien (Innenstadt, Kahlenberg etc.)

• Rund 580 Pkw-Stellplätze für Mieter und Besucher im Nach-  

 bargebäude, erschlossen über die Plaza, sowie Stellplätze im UG

• Sehr gute Verkehrsanbindung (Bahnhof im Gebäude)

• Arbeiten, Gastronomie, Einkaufen und Wohnen an einem Ort

• Flexibles und kreatives Arbeiten, Lernen und Wohnen

• Urbane Infrastruktur auf historischem Grund

• Parks und Grünanlagen in nächster Umgebung

• Freitreppe zum Sitzen

• Sperrbare Fahrradlager sowie dazugehörige Reparaturmöglichkeiten

Technik 

• Licht, Luft und technische Anlagen gemäß Stand der Technik

• Kühlung und Heizung über Fernwärme und Fernkälte

• CAFM System im Facility Management

• Trakttiefen, die eine moderne Büroraumgestaltung  

 mit Interaktionszonen ermöglichen

• Planung im BIM 

 (Building Information Modeling = Bauwerksdatenmodellierung)

• Moderne Zutritts- und Sicherheitssysteme 

 (z.B. QR Zutrittscode für Kunden) 

• Hochleistungs-Glasfasernetz

• Nachhaltige Bauweise bereits vorzertifiziert (ÖGNI Gold)

• Quartiers-App mit praktischen Kommunikations-, Informations-  

 und Service-Funktionen

W I E N  U N D  D I E  M O D E R N E  S TA DT E N T W I C K L U N G  A L S  I N V E S T M E N T P R O D U K T

Wien ist laut Mercer seit vielen Jahren die lebenswerteste Stadt 
weltweit. Ein Investment in einer A-Stadt in A-Lage. Das Wohn-
projekt SOPHIE verbindet all diese Komponenten.
• Citylage „innerhalb des Gürtels“

• Langfristige und nachhaltige Wertentwicklung  
zu erwarten

• Innerstädtische Quartiersentwicklung mit hohen  
Synergieeffekten

• Gründerzeitviertel mit sehr hoher Wohn- und  
Umgebungsqualität

• Hervorragende öffentliche Anbindung,  
Nahversorgung, Infrastruktur

• KEINE Konkurrenzprojekte im Umfeld –  
KEINE Entwicklungsflächen

Z U  W I E N

• Europaweit einer der stabilsten Immobilienmärkte

• Top 3 Standort in Europa – aktuell gewählt von 
400 institutionellen Investoren

• Dynamisches Transaktionsgeschehen in stabilem  
Marktumfeld, Fokus auf Wohnen

• Trend zu Yield Compression und Mietpreiswachstum 
(Wohnen)

• Baunovelle restringiert frei finanzierten Neubau und 
schützt Altbestand

Z U M  S TA N D O R T  A LT H A N  Q U A R T I E R

• Langfristige & nachhaltige Wertentwicklung erwartbar

• Innerstädtische Quartiersentwicklung mit hohen  
Synergieeffekten

• Gründerzeitviertel mit sehr hoher Wohn- und  
Umgebungsqualität

• Hervorragende öffentliche Anbindung, Nahversorgung, 
Infrastruktur

• KEINE Konkurrenzprojekte im Umfeld –  
KEINE Entwicklungsflächen

A LT H A N
Q U A R T I E R

D A S  P R O D U K T

• Optimal auf Nachfrage ausgerichtet – basierend 
auf aktueller Vermarktungserfahrung unmittelbar am 
Standort 

• Idealer Wohnungsmix

• Hochwertige Planung, Ausführungsqualität und Aus-
stattung

• Mehrwert durch attraktive Gemeinschaftsflächen

Das künftige Mieterklientel ist zwischen 35 bis 45 Jahre alt, 
hat hohe Qualitätsansprüche und kommt aus einer geho-
benen Einkommensschicht mit hohem Akademikeranteil.

D E A L  F A C T S

FRANCIS – dieser Name steht nicht nur für das pulsierende 
Herz des Althan Quartiers, sondern für einen Ort der vielen 
Möglichkeiten: einen Ort der Vielfalt und Internationalität, 
der Bildung und Entwicklung, der Kultur und Kunst.  
 
Den Rahmen bilden die Porzellangasse, das Servitenviertel 
mit seinen atmosphärischen Gassen und das Gelände der 
ehemaligen Wirtschaftsuniversität. Deren Gebäude bieten 
heute Künstlern und Kulturschaffenden eine Heimat, werden 
aber auch für einmalige Events, Ausstellungen, Workshops, 
Seminare und Symposien benutzt. 

Zertifizierte Nachhaltigkeit, Digitalisierung und welt weite 
Vernetzung gehören zum Programm von FRANCIS – mehr 
noch: sind die Fundamente, auf denen es steht. Alles in allem 
also eine überaus fruchtbare Spielwiese, auf der neue, 
spannende und zukunftsweisende Pro jekte gedeihen. 

D A S  P R OJ E K T  F R A N C I S 
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PLAZA

NORDBERGSTRASSE

ALTHANSTRASSE

2.OG

1.OG

EG

1.UG

2.OG

1.OG

EG

1.UG

2.UG

BAHNHALLE ÖBB

ARCHIVGESCHOSS

GESCHOSS

EG

1.OG

2.OG

3.OG 5 460 m2

4.OG 7 300 m2

5.OG 7 550 m2

6.OG 6 335 m2 530 m2

7.OG 4 915 m2 520 m2

8.OG 3 275 m2 870 m2

9.OG 3 065 m2 1 000 m2

10.OG 2 945 m2 905 m2

NUTZFLÄCHE FREI FLÄCHE

-

-

-

GASTRO & HANDEL

GASTRO & HANDEL

GASTRO & HANDEL

GASTRO & HANDEL

GASTRO & HANDEL

GASTRO & HANDEL

GESCHOSS NUTZFLÄCHE FREIFLÄCHE



EIN PROJEKT DER

6B47 Real Estate Investors AG ist ein inter national tätiger Immobilienentwickler mit Sitz in Wien. Das Unternehmen konzentriert seine Geschäftsaktivitä-
ten auf Österreich, Deutschland und Polen. 6B47 Real Estate  Investors AG entwickelt und verwertet aktuell ein Projekt volumen von rund 2 Mrd. Euro und 
gehört damit im deutschsprachigen Raum zu den maßgeblichen Anbietern der Branche. Von der Projektentwicklung über die Projektrealisierung bis hin 
zur Verwertung werden dabei alle wesentlichen Wertschöpfungsbereiche der Immobilienprojektentwicklung abgedeckt. 

FRANCIS
Julius-Tandler-Platz 3, 1090 Wien

KONTAKT
Vereinbaren Sie einen unverbindlichen 
Beratungstermin! Das Vertriebsteam 
der 6B47 freut sich auf ein Gespräch 
mit Ihnen.

info@francis.at
www.francis.at

ALEXANDER ZWACH
Vertrieb Gewerbeobjekte
Telefon: +43 1 350 10 10 69
Mobil: +43 664 885 24 372
E-Mail: info@francis.at

IMPRESSUM
6B47 REAL ESTATE INVESTORS AG
Büro Wien: Heiligenstädter Lände 29 | 1190 Wien | Österreich 
+43 1 350 10 10 0 
office@6b47.com

Rechtliche Hinweise: Diese Broschüre (Stand: August 2023) dient ausschließlich der unverbindlichen Information in Bezug auf das dargestellte Immobilienprojekt. Die Informationen und Ansichten basieren auf Annahmen und Erwartungen bei Druck-
legung, deren Eintreffen nicht garantiert werden kann. Ein Rechtsanspruch ist nicht ableitbar. Die Broschüre ersetzt keinesfalls eine individuelle Beratung. Die in dieser Broschüre enthaltenen Informationen wurden sorgfältig erstellt. Für die
Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität der Bilder, Renderings und Inhalte wird keine Haftung übernommen. Änderungen bleiben vorbehalten. Eine Haftung für Druckfehler ist ausgeschlossen. © 6B47. Bildrechte: Woow Studio & 6B47


